SCHEMA D’ AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
COMMUNAL DE BANDRELE

FICHE ACTION N°8
LOTISSEMENT MOUNYENDRE
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PRESENTATION GENERALE DE L'ACTION
Secteur d’intervention : HABITAT - EXTENSION VILLAGEOISE

Situation: Rassi Mounyendré, Sud-Est du village

OBJECTIFS

- Composer un nouveau quartier inscrit dans le paysage du Rassi Mounyendré

- reloger les populations déplacées de la zone d’aléa fort de submersion marine du front de mer de Bandrélé
- Favoriser une densité d’habitat et une mixité des typologies

- Tisser un réseau d’espaces publics plantés reliant le quartier au village et au littoral

- Intégrer les contraintes paysageres du site : vues, forme urbaine, hydrauliques, environnementales,
topographiques, ....

RESUME DU PROJET/PRESENTATION DE LACTION

Dans l'optique de reloger les habitants vivant dans de I’habitat insalubre et en zone d’aléa, la Mairie souhaite
étudier la possibilité de construire une extension villageoise sur le Rassi Mounyendré. Cette partie du village
surplombe la baie et marque la limite avec I'anse Bambo au Sud.

Cette fiche action propose de donner les orientations d’'aménagement pour ce futur quartier. Plutét que
de définir un aménagement de type lotissement, qui conduit a un paysage urbain monotone et peu adapté
a ce site a forte pente, il s'agit de tirer parti des spécificités du site pour imaginer une maniére cohérente
d’habiter la pente, et de s’inscrire dans la continuité du tissu villageois existant.

TYPES D’ACTIVITES PREVUES/PROGRAMME FONCTIONNEL

- Habitat collectif (R+2)

- Logements individuels (R+1)

- Itinéraires de promenade et de desserte piétonne
- Parcs et espaces de jeux

- Equipement public (creche, etc)

BUDGET TOTAL DU PROJET : chiffre a communiquer par la mairie
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENTS /
EXIGENCES TECHNIQUES ET FONCTIONNELLES

Contexte

La Mairie de Bandrélé souhaite prévoir de nouveaux espaces habités pour reloger les habitants des zones
d’aléa submersion marine. Lopération de lotissement en cours pourra intégrer cette fiche action et orienter
I'aménagement du secteur en adaptant le parcellaire au contexte topographique.
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Orientations spécifiques d’aménagements
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Voiries :

Une réflexion sur les accés carrossables aussi bien que piétonniers et cyclistes est nécessaire pour éviter
I'enclavement de la future extension habitée. Les voies en cul de sac sont a éviter, d'autant plus que la
pente est importante. De I'éclairage (solaire), des plantations, doivent étre prévues pour les déplacements
piétonniers le long des voies de desserte.

Le sens de circulation pourrait étre a sens unique ce qui minimisera les impacts des plateformes sur la
topographie (déblais-remblais) et réduira les codts.

Afin d’affirmer le caractére piétonnier du coeur de quartier, le profil en travers de la voie peut étre en V,
avec récolte des eaux pluviales au centre de la voie. Les trottoirs pourront étre a niveau avec la voie, voir
intégrer a la voie, aménager en zone 20 (espace de rencontre).

Mixité et densité des logements: 120 a 140 logements

En raison de la déclivité du terrain, la typologie des habitations devra étre adaptée au peu d’espace
disponible: une mixité de logements, collectifs et individuels, est a favoriser. La densité est organisée en
fonction des dessertes, de la topographie et des vues sur le paysage.

Cadre de vie:

Les espaces libres pourront accueillir des jeux, des terrains de sport ou des itinéraires de promenade pour
les habitants.

Environnement:

La végétation en place doit faire I'objet d’un relevé afin de déterminer les especes remarquables a
préserver.

Les contraintes hydrauliques doivent étre envisagées de maniere approfondie pour étre intégrées au projet,
en favorisant le plus possible la rétention a la parcelle.

Le dessin de la trame piétonniére du futur quartier s’appuie sur les ravines qui traversent le site

et inscrit demblée celui-ci dans la trame verte qui est a compléter.
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Schéma d’orientations du futur quartier
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Exemple d’implantation des habitations - Densité 120 logements
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Coupes de principes
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